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TECG - Desqualificacié d'habitatges protegits de nova construccié (HPNC) i habitatges de proteccié
oficial (HPO). (118 / SIA: 210529)

Organisme
Vicepresidéncia Segona i Conselleria de Serveis Socials, Igualtat i Habitatge

Estat
Obert

Termini de sol-licitud
Obert

INFORMACIO BASICA

QUE ES | PER A QUE LI SERVEIX?

Obtindre resolucié administrativa per mitja de la qual I'habitatge protegit es desqualifica i, en conseqiiéncia,
passa a ser habitatge lliure, a tots els efectes.

REQUISITS

Els habitatges protegits acollits al finangament convingut del Pla d'habitatge 2009-2012 no s6n susceptibles de
ser desqualificats, i s'entenen desqualificats pel transcurs del termini de 30 anys comptats des de la
qualificacié definitiva.

Els habitatges protegits acollits al finangament convingut del Pla d'habitatge 2005-2008 no sén susceptibles de
ser desqualificats, i s'entenen desqualificats pel transcurs del termini de 30 anys comptats des de la
qualificacié definitiva, excepte els habitatges protegits de preu concertat, que s'entendran desqualificats al cap
de 15 anys.

En els habitatges protegits acollits al finangament qualificat del Pla d'habitatge 2002-2005, per a poder
sol-licitar i obtindre la desqualificacié voluntaria de I'habitatge ha d'haver transcorregut un termini de quinze
anys des que va ser concedida la qualificacio definitiva a I'habitatge.

No obstant aixd, si concorren causes prou justificades, se'n pot sollicitar la desqualificacié abans d'aquest
termini; en la normativa aplicable hi ha una enumeracié o llista de les causes que poden entendre's
suficientment justificades.

Els habitatges protegits acollits a plans d'habitatge anteriors al 2002-2005 podran sol-licitar la desqualificacid,
que podra ser concedida o no per I'Administraci6 amb caracter discrecional, sempre que no se'n deriven
perjudicis per a tercers.

INTERESSATS

Els titulars d'un habitatge protegit de nova construccié (HPNC) o d'un habitatge de proteccié oficial (HPO).

OBSERVACIONS

L'atencio presencial en la Direccid Territorial d'Habitatge, Obres Publiques i Vertebracié del Territori -
VALENCIA- sera per mitja de cita prévia, la qual es pot sollicitar a través del telefon d'informacié de la
Generalitat 012 (0 963866000) o a través de la pagina d'Internet:
https://www.tramita.gva.es/citaprevia/validacion.jsp?p_idioma=valenciano

* DURADA DEL REGIM. DESQUALIFICACIO

- Per als habitatges protegits acollits al Pla d'habitatges 2009-2012, la durada del seu regim de proteccio, sense
possibilitat de desqualificacié voluntaria, s'estendra a tota la vida util de I'habitatge, de manera que es
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considera un periode de 30 anys, comptat des de la seua qualificacié definitiva.

- Els habitatges subjectes a regims de proteccié publica acollits al Pla d'habitatge 2005-2008 tindran un regim
de proteccio, sense possibilitat de desqualificacié voluntaria, que s'estendra a tota la vida util de I'habitatge, de
manera que es considera un periode de 30 anys, comptat des de la seua qualificacié definitiva, excepte els
habitatges protegits de preu concertat destinats a venda, el periode de proteccié dels quals durara 15 anys des
de la seua qualificacio definitiva, transcorreguts els quals quedara desqualificat automaticament.

- Els habitatges subjectes a regims de proteccié publica destinats a arrendament i arrendament amb opcié de
compra tindran una durada del regim de proteccié determinat en cada cas.

NOTA

Els habitatges de proteccio oficial qualificats abans del Reial decret llei 31/1978, de 31 d'octubre, sobre politica
d'habitatge, tenen el preu de venda lliure i, per tant, no fa falta la desqualificacié per a poder vendre'ls per un
preu superior a l'establit per als habitatges protegits (article 1 del Reial decret 727/1993, de 14 de maig [BOE
num. 130, d'1/06/1993)).

NORMATIVA GENERAL

- [Normativa] Articles 147 i 148 del Decret 2114/1968, de 24 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament per a
I'aplicacié de la Llei sobrehabitatges de proteccio oficial, text refés aprovat pel Decret 2131/1963, de 24 de
juliol (DG 9-A, disp. 1085), i pel Decret 3964/1964, de 3 de desembre (DG 12-8, disp. 1728) (BOE 216, de
07/09/1968).

https://www.boe.es/buscar/pdf/1968/BOE-A-1968-1060-consolidado.pdf

- [Normativa] Reial decret 3148/1978, de 10 de novembre, pel qual es desplega el Reial decret 31/1978, de 31
d'octubre, sobre politica d'habitatge (BOE num. 14, de 16/01/1979).

https://www.boe.es/boe/dias/1979/01/16/pdfs/A01022-01031.pdf

- [Normativa)] Reial decret 1/2002, d'11 de gener, sobre mesures de finangament d'actuacions protegides en
materia d'habitatge i sol del Pla 2002-2005 (BOE 12/01/2002).

https://www.boe.es/boe/dias/2002/01/12/pdfs/A01491-01510.pdf

- [Normativa] Decret 92/2002, de 30 de maig, del Govern Valencia, sobre actuacions protegides en matéria
d'habitatge i sol per al periode 2002-2005 (DOGV num. 4263, de 04/06/2002).

https://dogv.gva.es/datos/2002/06/04/pdf/2002_X5924.pdf

- [Normativa)] Ordre de 15 de novembre de 2002, del conseller d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports, sobre
el desenvolupament i la tramitacié de les mesures de finangament d'actuacions protegides en mateéria
d'habitatge i sol per al periode 2002-2005 (DOGV num. 4387, de 27/11/2002).
https://dogv.gva.es/datos/2002/11/27/pdf/2002_A12951.pdf

- [Normativa] Ordre de 28 de juliol de 2009, de la Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, per
la qual es regula el procediment per a la tramitacié de les mesures de finangament d'actuacions protegides
previstes en els plans d'habitatge i sol.

https://dogv.gva.es/datos/2009/08/11/pdf/2009_9436.pdf

DUBTES SOBRE LA TRAMITACIO TELEMATICA
Dubtes del tramit
- viviendaprotegida_alicante@gva.es
- descalificacion_stvalencia@gva.es

Problemes informatics
- Formulari de consulta

SOL-LICITUD
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TERMINI DE PRESENTACIO

Durant tot I'any, mentre dure el periode legal de proteccié (vint, cinquanta o trenta anys, segons el pla
d'habitatge al qual s'haja acollit I'habitatge que es vol desqualificar).

FORMULARIS | DOCUMENTACIO

Imprés de sol-licitud normalitzat (model 40000), amb la documentacié que en aquest s'indica, que és:
1. Copia de l'escriptura publica de propietat de I'habitatge. (obligatori)

SI EL SOL-LICITANT ES EL PRIMER PROPIETARI O ADJUDICATARI DE L'HABITATGE:

1. Copia de l'escriptura publica de cancel-lacié del préstec hipotecari, en el cas que es tracte d'un préstec a
carrec d'ajudes publiques.

2. Certificat bancari de la subsidiacié obtinguda en el préstec hipotecari, per semestres naturals, aixi com
certificat bancari de les subvencions percebudes, amb la indicacié de la data de cobrament o el certificat
negatiu, si és el cas.

SI EL SOL-LICITANT ES EL SEGON O POSTERIOR ADQUIRENT DE L'HABITATGE, A MES:

1. Certificat literal de I'habitatge objecte de la sol-licitud de desqualificacié emesa pel Registre de la Propietat.
2. Copia de l'escriptura publica de cancel-lacié del préstec hipotecari, en el cas que es tracte d'un préstec a
carrec d'ajudes publiques.

3. Certificat bancari de la subsidiacié obtinguda en el préstec hipotecari, per semestres naturals, aixi com
certificat bancari de les subvencions percebudes, amb expressié de la data de cobrament, o certificat negatiu,
si és el cas.

També comportara l'autoritzacio del sol-licitant, excepte manifestacié en contra, perque la conselleria obtinga
directament les dades relatives d'identificacié personal, segons el que preveu l'article 28 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques. En cas que no s'autoritze,
caldra aportar:

** Copia de tots els propietaris del DNI o document equivalent en cas d'estrangers
DESQUALIF[CACIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL /HABITATGES PROTEGITS DE NOVA
CONSTRUCCIO (https://siac-front.gva.es/siac-front/public/descarga/va/F97)

- SOL-LICITUD DE DESISTIMENT DEL PROCEDIMENT DE DESQUALIFICACIO O LLIBERTAT DE CESSIO
(https://siac-front.gva.es/siac-front/public/descarga/va/F2424)

TAXES
L'import actual de la taxa és:

La tramitacio de la desqualificacié d'habitatges de proteccid publica comporta el pagament d'una taxa del 0,05
% del resultat de multiplicar la superficie util de I'habitatge o els habitatges, i, si és el cas, dels annexos
(garatge, traster o altres), pel modul de venda aplicable a la zona geografica corresponent a les edificacions,
d'acord amb la Llei 20/2017, de 28 de desembre, de la Generalitat, de taxes (DOGV nim. 8202, de 30/12/2017).

Si els interessats sol-liciten un certificat que acredite que ja ha transcorregut el termini de proteccié de
I'habitatge i que, per aixd, I'habitatge ja és lliure a tots els efectes i, per tant, ja no pertoca sol-licitar-ne la
desqualificacio, per a I'emissié del certificat s'ha de pagar una taxa de 2,55 euros, també d'acord amb
I'esmentada Llei 20/2017, de 28 de desembre.

FORMA DE PRESENTACIO
Presencial
a) Als registres dels organs administratius a que es dirigisquen.

b) Als registres de qualsevol drgan administratiu, que pertanga a I'Administracié general de I'Estat, a la de
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qualsevol administracié de les comunitats autonomes, a la de qualsevol administracio de les diputacions
provincials, capitols i consells insulars, als ajuntaments dels municipis a qué es refereix l'article 121 de la
Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del regim local, o a la de la resta de les entitats que
integren I'Administracié local si, en aquest ultim cas, se n'haguera subscrit el conveni oportu.

c) A les oficines de Correus, en la forma que s'establisca reglamentariament.
d) A les representacions diplomatiques o oficines consulars d'Espanya a l'estranger.

e) En qualsevol altre que establisquen les disposicions vigents.

|, preferentment, a:

- Registre del Servei Territorial d'Habitatge - Alacant

- Registre del Servei Territorial d'Habitatge - Valéncia

- Registre de la Direcci6 Territorial de Medi Ambient, Aigua, Infraestructura i Territori - Castell

Telematica

Fent clic en la icona superior Tramitar amb certificat d'aquesta mateixa pagina.
Per a aix0, cal disposar de certificat electronic reconegut per 'ACCV o DNI electronic.

També es pot tramitar utilitzant el sistema de CL@VE-PERMANENT de |'Estat. Amb aquest sistema
d'autenticacid i signatura no necessiteu disposar de certificat en el vostre equip ni usar Java o programa
AUTOFIRMA (vegeu l'apartat Enllagos d'aquest tramit).

Accés amb autenticacio

https://www.tramita.gva.es/ctt-att-
atr/asistente/iniciarTramite.html?tramite=DGM_GEN&version=4&idioma=va&idProcGuc=118&idSubfaseGu
c=SOLICITUD&idCatGuc=PR

ENLLAGOS
- CL@VE-PERMANENT
http://clave.gob.es/clave_Home/Clave-Permanente.html

TRAMITACIO

INFORMACIO DE TRAMITACIO

- Presentada la sol'licitud, el servei territorial competent fara el calcul de les quantitats que calga tornar, que
sera l'import de les ajudes rebudes en el seu dia, incrementades amb els interessos legals meritats. Igualment
hauran de ser objecte de devolucio a I'ajuntament corresponent els beneficis fiscals que s'hagen obtingut com
a conseqiiencia de la proteccié de I'habitatge (bonificacié de la llicéncia municipal o de I'impost de plusvalua,
bonificacié de I'impost d'actes juridics documentats, etc.).

- Efectuats els calculs, comunicara a l'interessat I'import que haja de tornar, aixi com I'entitat bancaria en que
ha d'efectuar l'ingrés. Si es van rebre ajudes de la Generalitat i també del Ministeri, es comunicaran les dues
guantitats en escrits distints.

- L'interessat disposara de deu dies per a ingressar en el compte o comptes bancaris que se li hagen indicat els
imports que haja de tornar i, posteriorment, justificara al servei territorial I'ingrés efectuat.
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- Una vegada acreditada la devolucio, el servei territorial dictara la resolucié de desqualificacio, que es
notificara a l'interessat i al cadastre provincial corresponent.

- Si no s'efectua lingrés de la quantia que cal tornar en el termini de deu dies, no es concedira la
desqualificacié.

- La resolucié de desqualificacié s'ha de presentar en el registre de la propietat perque I'anoten de manera
pertinent.

ORGANS TRAMITACIO

Servei territorial d'habitatge i projectes urbans de la provincia on estiga situat I'habitatge que es pretén
desqualificar.

- SERVEI TERRITORIAL D'HABITATGE | AQUITECTURA BIOCLIMATICA - ALACANT
AV. AGUILERA, 1
03007 Alacant/Alicante (Alacant/Alicante)
Tel.: 012
- SERVEI TERRITORIAL D'HABITATGE | ARQUITECTURA BIOCLIMATICA - CASTELLO
AV.DEL MAR, 16
12003 Castell6 de la Plana (Castell6/Castelldn)
Tel.: 012
Fax.: 964333765
- SERVEI TERRITORIAL D'HABITATGE | ARQUITECTURA BIOCLIMATICA - VALENCIA
C/ GREGORI GEA, 27
46009 Valéncia (Valéencia/Valencia)
Tel.: 012
Fax.: 963426684

RESOLUCIO

OBSERVACIONS

Recurs d'algada davant del director general competent en matéria d'habitatge en el termini d'un mes comptat
des de I'endema de la notificacié, de conformitat amb el que disposa la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques (BOE nim. 236, de 02/10/2015).

QUANTIA | COBRAMENT
Procediment

L'obtencié de la desqualificacié implica la devolucié previa de tots els beneficis i les ajudes publiques
percebudes per l'adquisicié de I'habitatge, més els interessos legals meritats des del moment de la
percepcio. Aixi mateix, també s'haura de cancel-lar el préstec qualificat.

Igualment seran objecte de devolucio, tant a I'Administracioé local com a l'autondmica, les exempcions
tributaries que s'hagen obtingut com a conseqtiéncia de la proteccié de I'habitatge.

TERMINI MAXIM RESOLUCIO

El termini maxim per a tramitar i resoldre la sol-licitud de desqualificacio és de sis mesos, transcorregut el qual,
de no dictar-se resolucio, s'entendra estimada.

ORGANS RESOLUCIO
Cap del servei territorial d'habitatge i projectes urbans de la provincia corresponent.

- SERVEI TERRITORIAL D'HABITATGE | AQUITECTURA BIOCLIMATICA - ALACANT
AV. AGUILERA, 1
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03007 Alacant/Alicante (Alacant/Alicante)
Tel.: 012
- SERVEI TERRITORIAL D'HABITATGE | ARQUITECTURA BIOCLIMATICA - CASTELLO
AV.DEL MAR, 16
12003 Castellé de la Plana (Castellé/Castellén)
Tel.: 012
Fax.: 964333765
- SERVEI TERRITORIAL D'HABITATGE | ARQUITECTURA BIOCLIMATICA - VALENCIA
C/ GREGORI GEA, 27
46009 Valencia (Valéncia/Valencia)
Tel.: 012
Fax.: 963426684

ESGOTA VIA ADMINISTRATIVA
Si

SANCIONS

La venda d'un habitatge protegit de nova construccié o d'un habitatge de proteccié oficial durant el periode de
proteccidé per un preu superior a l'establit, sense haver sol-licitat i obtingut la desqualificacié de I'habitatge,
constitueix una infraccié molt greu, sancionada amb una multa que oscil-la entre els 3.000,00 euros i els
30.000,00 euros, d'acord amb els articles 69 i 71 de la Llei 8/2004, de 20 d'octubre, de la Generalitat, de
I'nabitatge de la Comunitat Valenciana.
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